
Promemoria del sopralluogo del 15 febbraio 2016 (Bozza)
avente per oggetto

Acquisizione degli standard urbanistici del Piano di Lottizzazione di iniziativa privata
 in zona C del P.R.G.

Presenti al sopralluogo: 
• Avv. Lamanna Giuseppe in rappresentanza della Policastrum
• Dott. Borea Carmen Amministratrice del Condominio Policastrum Parti Comuni
• Sig. De Stefano Santi Amministratore del lotto 11 (Smeraldo)
• Ing. Cava Giampaolo Amministratore del lotto 12 (Marinella)
• Ing. Rosini Giampiero Rappresentante del lotto 4
• Ing. D'Angerio Raffaele Rappresentante del lotto 13 
• Ing. Contillo Pasquale Rappresentante del lotto 12 (Marinella)
• Ing. Del Verme Carmine in qualita' di Dirigente dell'Area Tecnica del Comune di Santa Marina
• Sig. Cognome Nome in qualita' di Tecnico dell'Area Tecnica del Comune di Santa Marina

Il  sopralluogo  e'  iniziato  alle  10,30  con  l'arrivo  dell'ing.  Del  Verme  e  del  Suo  collaboratore;  dopo  le
presentazioni  di  rito,  l'ing.   Del  Verme ha esordito dichiarando che considerava Suo interlocutore  l'avv.
Lamanna  firmatario della convenzione stipulata, nel 1977, tra il Comune il Comune di Santa Marina e la
societa' Policastrum, e tutti gli altri presenti erano  uditori.

L'ing. Del Verme, dopo essere stato brevemente ragguagliato sulla storia della lottizzazione Policastrum, ha
effettuato il sopralluogo ed ha fatto scattare, al Suo collaboratore, un gran numero di foto per documentare lo
stato attuale dei luoghi.

L'avv.  Lamanna,  nel  corso  del  sopralluogo,  ha  ripetutamente  ribadito  che  considerava  le  opere  di
urbanizzazione  del  complesso  Policastrum,  di  fatto,  gia'  acquisite  dal  Comune  di  Santa  Marina  avendo
quest'ultimo  autorizzato  l'esercizio  di  attivita'  commerciali  nel  complesso  Policastrum (Supermercato  e
Pasticceria) che  comportavano un uso pubblico delle infrastrutture realizzate. Inoltre l'avv. Lamanna ha
dichiarato di essere stato autorizzato alla estinzione della fidejussione accesa a garanzia del contratto della
convenzione.

Durante il sopralluogo e' stato citato il collaudo effettuato nel 1994 dall'ing. Ricciardi ed e' stata richiamata la
determina  dell'  arch.  Guastalegname,  emessa  nel  2009,  in  cui  veniva  affidato  all'ing.  Berardi  Gianluca
l'incarico per la redazione di una relazione asseverata della esatta rispondenza degli obblighi scaturenti dalla
convenzione  del  1977.  E'  stato inoltre  sottolineato che i  condomini  del   complesso  Policastrum,  per  la
mancata acquisizione delle opere di urbanizzazione  da parte del Comune di Santa Marina durante il notevole
lasso di tempo trascorso dalla stipula della convenzione (circa 40 anni),  stanno sopportando gli  oneri di
gestione e manutenzione delle Parti Comuni.

Nel corso del sopralluogo, agli inadempimenti ed alle difformita' emergenti dal collaudo dell'ing. Ricciardi,
si sono aggiunti gli inadempimenti e le difformita' prodotte  dalla ditta Cogefer dell'ing. Ferrandino Gabriele,
durante  lo  sviluppo,  nella  restante  parte  della  lottizzazione,  del  complesso  Belvedere  (che  include  la
lottizzazione dell'area Poggio Bussento non compresa nella originaria convenzione del 1977). Si riassumono
brevemente gli inadempimenti: Il muro di confine non e' ricoperto con “pietra locale”, la pavimentazione
della strada, la regimentazione delle acque, l'impianto di illuminazione dei viali, e  le aree di parcheggio non
sono rispondenti alle prescrizioni della convenzione.

L'ing. Del Verme, dopo aver assicurato che avrebbe accuratamente analizzato in dettaglio la storia pregressa
e che se ne avesse ravvisato la necessita' avrebbe integrato questo sopralluogo con una ulteriore visita (non
avendo, per esempio, preso visione dell'impianto di depurazione), si e' impegnato a redigere una relazione
del sopralluogo effettuato entro un mese.    
 
   


